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Identifikace rliznych druht podlozi, jako jsou doly, $achty,
navazky a oblasti vykopdavek.

U brownfieldd mohou byt historicky problematické
oblasti dopravy a hluku, zejména v oblastech blizkych
hlavnim silnicim a Zeleznicim, se zamérenim na problémy
s vibracemi a hlukem.

Existuje vyznamné riziko neidentifikovanych komplikaci,
vcetné potencidlni pfitomnosti zasypaného rybnika, spolu
s otdzkami tykajicimi se statické stability konstrukce

a dalsimi souvisejicimi aspekty.

Stav soucasnych objektl neni v souladu s platnymi
legislativnimi pozadavky, napfiklad z hlediska pozarni
bezpecnosti, coz by bylo klicové v pripadé jejich dalsiho
VyuZziti.

Rozsifeni limitt vzhledem k prolukdm v zdstavbé,

s omezenimi danymi okolnimi stavebnimi strukturami,
véetné aspektl spojenych s dopravni infrastrukturou
ajejim napojenim.

Zanedband a zastarald infrastruktura, kterd jiz neni
vyuzivana.

Kapacity technické infrastruktury mohou dosdhnout
svého maximalniho vyuziti a byt tak plné vycerpdany.

Je nezbytné upravit existujici infrastrukturu pramyslovych
aredll tak, aby odpovidala pozadavkum rezidenéniho
vyuziti. V kontextu transformace vyuziti dané lokality

se vyzaduje rozvoj doposud chybéjici obcanské
vybavenosti. Nastaveni konkrétnich postupt je komplexni
ukol, jelikoz kazdy brownfield predstavuje unikatni pripad.

Casto neni mozné stdvaijici budovy v priibéhu pripravy
projektu vyuzit, ale zaroven je potreba zajistit ostrahu
objektl (minimalizace shluku pfipadnych osob,
minimalizace Urazl spojenych se Spatnym stavem
budovy).

MUze dojit k problému, protoze mohou existovat
ochrannd pdsma pro jednotlivé prvky, jako jsou kominy
a budovy, hebo dokonce pro cely aredl.

Rozdrobenost vlastnictvi predstavuje prekdzku ve snazeni
o dosazeni kompaktnosti dané lokality. Existuje

problém s nejasnym vlastnictvim infrastrukturnich siti

v rdmci brownfieldy, jejichz identifikace je moznd pouze
prostfednictvim spravcl téchto siti, pfi¢emz mnohé z nich
nejsou oficidiné registrovdny. V Praze Ize na Geoportdlu
najit mapu infrastrukturnich siti, avsak tyto informace
nejsou vzdy ovérené a jsou k dispozici jen sporadicky.
Navic existuji pripady, kdy se viastnik k siti hldsi,

ale nevlastni na ni vécné bfemeno.

Veétsinovy podil dotaci je vyhrazen pro subjekty
nekomercni povahy.

Komplexnost situace a otdzka, zda je vibec mozné ziskat
dotaci.

Existuje nedostatek podpory, zejména pro neekonomicky
atraktivni lokality nachdazejici se mimo lukrativni oblasti.

Problematika financovani, vyzadujici zvysenou miru
vlastniho kapitdlu kvdli rizikovosti projektu.

Nejasné stanoveni trzni/odhadni ceny tim pddem tezko
stanovitelné Ze se jednd o levnéjs pozemek.

Zatim neexistuje zadnd forma podpory pro proménu
na tzv. ,zelené louky”, neboli greenfieldy.

Chybi dariové Ulevy pro ekologickou revitalizaci.

Existuje nedostatecné pochopeni ekonomického vyznamu
a navratnosti investic.

V nasem legislativnim systému chybi presnd definice.

Zodpovédnost za ptvodni kontaminaci a neredlind
ocekavani prodavaijicich, kterd nezohlednuji ndklady
souvisejici s ekologickym dopadem.

Zmény UP a s nimi spojend nejistota kapacit tzemi,
také nejistota spojena s metropolitnim pldnem. Obecny
problém.

Pavodni dopravni potfeby se lii od pldnovanych
budoucich potreb, coz predstavuje vyzvu v oblasti
dostupnych dopravnich kapacit, kterou je treba resit

v rdmci projektu dopravniho napojeni. Stejné tak je nutné
fesit problém pfichdzejiciho dopravniho hluku a dodrzeni
hygienickych limitd.

Potreba dodrzet koeficient zelenég, i kdyz na pozemku
plvodné zelen nebyla. Zastaraly zplsob vypodtu
koeficientu zelené (problém se zeleni na rostlém
terénu, zapocitdvani vodnich ploch?) U pramyslového
developmentu zelen neddvad smysl. Lepsi oddélit 100%
zastaveény pozemek a vedle toho 100% zelen (viz.
Némecko - oddélovaci zelen v priimyslové). Problém

s UP - Iépe rozdélit pozemky, kde se dd a kde se nedd
stavét.

Nedostatecné zohlednéni béhem procesu stavebniho
fizeni. Jednim z moznych re$eni muze byt zkrdceni
stavebniho Fizeni pro primyslové oblasti.

Horizontem c¢tyrletého pldnovani pro volby je absence
jasné definovanych pozadavkl na developery ze strany
méstskych samosprdyv, podle kterych by se méli

Vv projektu fidit. To vytvdri rizikovou situaci pro starosty
a prindsi nejistotu

Odpuirci se snazi o zachovani plvodnich budov
a respektovdni dané lokality.

Podpora moznosti do¢asného komunitniho vyuziti

pred zahdjenim vystavby, snizovani efektu ,NIMBY"
prostrednictvim osvéty a zvyseni povédomi o pfinosech
brownfieldd pro komunitu a Zivotni prostredi.

Casto tyto objekty negativné ovliviuiji Zivotni prostiedi,
coz neni dostatecné vnimdano Sirokou verejnosti jako
problém. Nizkd podpora ze strany stdtu a nedostatec¢nd
edukace lidi ohledné $kodlivych dopadl brownfieldd

na okoli.

Brownfieldy zbytecné zastavuji nevyuzitou plochu,
kterou Ize vyuzit pro novou vystavbu nebo zemédélstvi.

Mimo mésto je obtizné najit jiné vyuziti pozemkU nez
pro rezidencni vystavbu, coz je spiSe typické pro mésta.

Téma:

Provést detailni kvantifikaci sou¢asnych finanénich vydaju
spojenych s procesem odstranéni.

Z&avazek MHMP/ MC vybudovat ob&anskou infrastrukturu
jako jsou sSkolky a skoly v téchto velkych brownfieldovych
Uzemich — aby toto nelezelo jen na developerech,

ale spiSe na magistrdtu nebo méstskych ¢dstech. Osvéta
ohledné PPP, smlouva mezi méstem a developerem.
Jasné nastavend pravidla pro MC, nékteré MC uz to
délaji (napr. Praha 5 - 500 K& na m2 HPP). Za developera
idedlné prispévky co nejnizsi, musi byt jasné dané

a v riznych MC stejné. -> aby developer védél s &m ma
pocitat uz na za¢atku (v ¢ase akvizice pozemku) v ohledu
ekonomiky. Navrh: snizit tuto ¢astku, pokud investor
provede development Setrné.

Pro feseni problému s nevyuzitymi budovami béhem
projektové pripravy je nezbytny dikladny bezpecnostni
audit a zabezpedeni objektl, véetné oploceni a instalace
bezpecnostnich systému jako kamer a alarmda.

Jednou z moznosti je spolupracovat s architekty na vyvoji
koncepcénich pland, které by umoznily zachovat nezbytné
minimum stdvaijicich objektd a zdroven nabidnout
moznosti jejich rozsireni ¢i obestaveni.

Cilem je rozsifit existujici seznam brownfieldd o komplexni
soubor Udajl z katastru nemovitosti a dalsich relevantnich
zdrojl, zahrnujici podrobnd méfeni a obsdhly popis
aktudiniho stavu téchto lokalit. Klicovym ukolem je pak
vytvoreni centralizovaného registru, verejné pristupného
seznamu, ¢i vyvoj mobilni aplikace, kterd umozni ziskat
maximalni mozny prehled o brownfieldovych oblastech.

Mésta, méstské cdsti, obce a kraje by mély intenzivnéji
vyuzivat dostupnych dotaci. Alternativné by bylo
prospésné vytvdret a nabizet efektivnéji strukturované
dotacni programy.

Preferovani projektl brownfieldl oproti greenfieldim
Vv radmci podminek pro poskytovdni dotaci.

Rozmanité fondy a potencidini osvétovd ¢innost mezi jiz
existujicimi institucemi.

Obce a kraje by mohly vyvijet specifické programy, které
by poskytovaly lepsi podminky financovani.

Nejednoznaéné uréeni trzni nebo odhadni ceny pozemkad,
coz komplikuje stanoveni, zda se jednd o finanéné
vyhodnéjsi nabidku.

Za vynéti zemé z padniho fondu je vyzadovan poplatek,
pro¢ tedy nezavést systém kreditt jako odménu za jeji
zarazeni zpét?

Je treba zacit uvazovat o danovych zvyhodnénich,
napriklad snizeni sazby DPH, pro podporu ekologicky
Setrnych reseni, v souladu s iniciativou Green Deal.

Realizace osvétovych programd, sdileni nejlepsich
postupl a organizace workshopu pro zdstupce statni
spravy.

Zapracovani do stavebniho zdkona -
Zdkon ¢. 183/2006 Sb.

Inkorporace stdtni podpory pro revitalizaci objektd
do ndrodni strategie, a to alesporn z pohledu napojeni
na inzenyrskeé sité.

Zrychleni zmény UP v pfipadé brownfieldl (+ sejmuti
Uzemni uzdvéry)

Je tfreba revidovat hygienické a dopravni predpisy

pro napojeni pramyslovych lokalit, aby bylo mozné

tyto lokality pIné integrovat do dopravni sité, i presto,

ze v jejich okoli jsou prekroceny hlukové limity a dopravni
kapacity uzemi.

Prezkoumat definici koeficientu zelené a nechat
se inspirovat zkusenostmi jinych zemi.

Zapracovani do spravniho raddu/stavebniho zdkonu -
zdkon ¢. 500/2004/¢. 183/2006 Sb

Upozornovdni a propagace tématu.

Podpora moznosti docasného komunitniho vyuziti

pred zahdjenim vystavby, snizovani efektu ,NIMBY’
prostrednictvim osvéty a zvyseni povédomi o prinosech
brownfieldl pro komunitu a zivotni prostredi.

Propagacni kampan, ¢lanek nebo rozhovor s pozitivnim
zamérenim na zivotni prostredi po dokonceni revitalizace
brownfieldu.

Podpora zemédélcl a jinych hospoddrskych subjektl.

Podpora - je dllezité najit alternativni vyuziti, které neni
pouze rezidencni, jako napfiklad vytvoreni méstského
parku, obnovu do ptivodniho stavu s nekomerénim cilem,
nebo zkoumat jiné moznosti komercniho vyuziti. a jinych
hospoddrskych subjektd.

Spole¢nost JRD Uspésné iniciovala
spoluprdci s méstskymi orgdny na
realizaci projektu rozsifeni kapacit
Cistirny odpadnich vod, a to v rédmci
naseho vyznamného projektu
Hamry.

Verejnd databdze brownfieldu:

https://brownfieldy-dotace.czechin-
vest.org/Aplikace/bf-public-x.nsf/
bfs.xsp

https://www.czgbc.org/fi-
les/2022/11/ef83de2ccea-
3333737ad7aa9127ef81c.pdf

Tento proces jiz probihd, avsak
primdrné ve prospéch verejnych
vlastnikd pozemkd, jak je vidét na
webu Czech Invest: http://www.
brownfieldy.eu/financni-podpora/.
Pro soukromé investory je podpora
realizovdna prostrednictvim
Operacniho programu Podnikdni

a inovace pro konkurenceschopnost
(OPPIK), nicnéné existuiji

otdzky ohledné jeho budouciho
pokracovdni.

Vytvoreni taxonomie pro

ekologicky zamérené projekty,

s ndslednym zaclenénim do radmce
ESG (Environmentdlni, Socidlni

a Governance kritéria) v pozdéjsi fazi.

Propagace carsharing a carpooling,
celkové udrzitelné mobility.

V platnosti je Ndrodni strategie
pro regeneraci brownfieldd.

Prihodné pro instalaci soldrnich
nebo vétrnych elektrdaren.

Aktivné podporovat udrzitelné a environmentdlné setrné pristupy pfi procesu revitalizace brownfieldd.

Kilicové oblasti k Feseni souvisejici s bariérami zahrnuji technické aspekty, majetkové otdzky, ekonomické faktory,
legislativni rdmce, ekologické viivy, zemédeélské zajmy a energetické souvislosti.

Pokracovat ve vytvareni
pripadovych studii.

V dalsim kroku pak sestavit
detailni a strukturovanou
tabulku, ktera by precizné
specifikovala veskeré
financni vydaje spojené

s eliminaci zjisténych
technickych nedostatku.

Zefektivnéni a zjednoduseni
majetkopravni struktury.

Aktualizace seznamu
vhodnych dotacnich
programu a tituld.

Informovani starostu

o celkovych ndkladech
projektu za ucelem ziskani
jejich podpory.

Zredukovat kontribucni
povinnosti obci nebo
poskytnout danové ulevy pfi
revitalizaci brownfieldi.

Pristup k feseni dopravy

by mél byt predevsim
zaméfen na ideovou

a idealistickou rovinu. Jednim
z konkrétnich prikladu
muzZe byt shiZzeni poctu
parkovacich mist, napfiklad
pFi vystavbeé rezidencnich
objektl by se mélo zvazit

i vyuziti nevyuzitych stani

v okolnich stavajicich
budovdch, jako jsou starsi
budovy a hotely.

Osvétleni problému
znecisténi, jako je naptriklad
kontaminace spodnich vod.
Cilem je ukazat, proc by
starostové méli preferovat
rozvojové projekty na téchto
lokalitach, misto ponechani
brownfieldu.

Kontaktovat mésta,
méstské casti, obce a kraje
z celé Ceské republiky

s nabidkou spoluprdce

v oblasti energetickych
projektu. Pokud by nebyly
zainteresovany, mizZzeme jim
rovnéz nabidnout moznost
developerské spoluprace.
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